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. Projekt Zagospodarowania Dzialtki (cze$¢ opisowa)

Ze wzgledu na fakt, ze budynek istnieje, nie stosuje sie projektu zagospodarowania
terenu. Zgodnie z art. 34 ust 3A ustawy z dnia 7 lipca 1994r Prawa Budowlanego (tekst
jednolity z pézniejszymi zmianami).

Zawarta tres¢ w projekcie zagospodarowania terenu stuzy jedynie celom
informacyjnym.

1. Przedmiot zamierzenia budowlanego, a w wypadku zamierzenia budowlanego
obejmujgcego wiecej niz jeden obiekt budowlany - zakres catego zamierzenia, a w razie
potrzeby koleinos¢ realizacji obiektow

Przedmiotem opracowania jest wykonanie niezbednych prac obejmujgcych remont dachu oraz
wykonanie prac konserwatorskich zabytkowego obiektu

Obiekt objety ochrong konserwatorska na podstawie wpisu do rejestru zabytkéw 85/417/62 w
22.03.1962.

Kategoria Xl — budynki administracji publicznej

2. Istniejgcy stan zagospodarowania dziatki lub terenu z opisem projektowanych zmian, w
tym rozbiorek obiektow i obiektdw przeznaczonych do dalszego uzytkowania

2.1. Sytuacja

Dziatka objeta opracowaniem nr 1085,1086/2 sg dziatkami zabudowanymi budynkiem
administracyjnym Urzedu Miasta Gabin. Cze$¢ budynku wchodzi w zabudowe dziatki 1073,
pozostata czes¢ tej dziatki stanowi parking oraz park(teren zielony), wszystkie dziatki nalezg do
Inwestora.

Dostep do planowanej inwestycji ul. Warszawskg od strony zachodniej.

Na potrzeby inwestycji zostata wydana Decyzja Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow nr

114/2025 z dn 19.03.2025r
Od strony potudniowej i zachodniej budynek graniczy z drogg powiatowg i wojewddzka.
Od strony potnocnej budynek graniczy z parkingiem a od strony wschodniej z budynkiem OSP.

2.2. Uzbrojenie terenu
Teren dziatki uzbrojony jest w sieci:
— energetyczng,

- wodociggowa,

- kanalizacji sanitarnej oraz deszczowej,
- gaz ziemny
- teletechniczng

Bez zmian.
inwestycja nie wymaga opracowania projektdéw branzowych - instalacyjnych.

3. Projektowane zagospodarowanie terenu

3.1. Projektowane obiekty

Na terenie przedmiotowej inwestycji projektuje sie remont dachu.

Budynek ma konstrukcje murowg. Dach budynku sktada sie z trzech zasadniczych cze$ci:
- cze$¢ pierwsza usytuowana w centralnej czesci budynku i wydzielona $cianami
murowanymi,

- cze$¢ druga usytuowana po obwodzie budynku,

- czesc¢ trzecia usytuowana pomiedzy ryzalitem i czescig centralng

3.2. Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi,
Na dziafce nie projektuje sie nowych instalacji elektrycznej ani sanitarnej

3.3. Uktad komunikacyjny, parkingi oraz dojscia




Dostep do planowanej inwestycji ul. Warszawskiej od strony zachodniej.

3.4. Uksztattowanie trenu i zieleni
Teren i spadki nie ulegng zmianie.

3.5. Ogrodzenie
Budynek nie jest ogrodzony

3.6.  Spadki i odwodnienie:
Wody opadowe i roztopowe odprowadzone do kanalizacji deszczowej

4. Informacja czy dziatka, na ktérym jest projektowany obiekt budowlany, jest wpisane do
rejestru zabytkdw oraz czy podlegajg ochronie na podstawie ustaleh miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Budynek Urzedu Miasta i Gminy Gabin usytuowany jest w pierzei rynku na rogu ulic Starego

Rynku, ulicy Warszawskiej oraz Alei Jana Pawia Il. Jest to klasycystyczny ratusz zbudowany w

1826r. wpisany do rejestru zabytkéw 85/417/62 w 22.03.1962.

5. Dane okreslajace wptyw eksploatacji gérniczej na dziatke lub teren zamierzenia
budowlanego, znajdujacego sie w granicach terenu gérniczeqo;

Dziatki nr 1085,1086/2,1073 nie znajduje sie na obszarze eksploatacji gorniczej, terendw
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych. Przedmiotowe dziatki nie znajdujg sie na terenie
potozonym w obszarze narazonym zalaniem w przypadku catkowitego zniszczenia watdw.
Projektowany obiekt zachowuje obowigzujgce zakazy, nakazy, dopuszczania i ograniczenia
wynikajgce z przepiséw odrebnych dotyczgcych ochrony przed powodzig.

6. Inne konieczne dane wynikajgce ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania
obiektu budowlanego lub robo6t budowlanych:
Dla prac remontowych wydano Decyzja Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw nr 114/2025 z dn

19.03.2025r zawartg w opracowaniu

7. Informacje o obszarze oddziatywania obiektu

Uwzgledniajac obowigzujgce przepisy rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich

usytuowanie:

- 8§12 Zgodnie z WT § 12 pkt 3 dopuszcza sie, sytuowanie budynku bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej, jezeli bedzie on przylegat swojg sciang do sciany budynku
istniejagcego na sgsiedniej dziatce oraz jego wysokos¢ bedzie zgodna z obowigzujgcym na
danym terenie planem miejscowym lub decyzjg o warunkach zabudowy i

zagospodarowania terenu.

— §13 budynek nie przestania budynkéw sgsiednich, odlegtos¢ budynku z
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi od innych obiektow umozliwia
naturalne oswietlenie tych pomieszczen poniewaz: miedzy ramionami kata 60°,
wyznaczonego w plaszczyznie poziomej, z wierzchotkiem usytuowanym w
wewnetrznym licu sciany na osi okna pomieszczenia przestanianego, nie znajduje
sie przestaniajaca czes¢ tego samego budynku lub inny obiekt przestaniajgcy w
odlegtosci mniejszej niz wysokos¢ przestaniania.

— §60 ust 2 inwestycja nie ogranicza oswietlenia i nastonecznienia pomieszczen
mieszkalnych w budynkach na dziatkach sasiednich, nie zacienia budynkéw
sasiednich. Zostal zapewniony w pokojach mieszkalnych — w godzinach 7°°-17°°
czas nastonecznienia co najmniej 3 godziny w dniach réwnonocy (21 marca i 21
wrzesnia). .

Z uwagi na ustawe Prawo Ochrony Srodowiska, Prawo Wodne nie zachodzi oddziatywanie

na dziafki sgsiednie ze wzgledu na to ze:

— Inwestycja nie emituje hatasu, odorow, wibracji

— Inwestycja wytwarza odpady, ktére bedg gromadzone i wstepnie segregowane w
pojemnikach. Odlegtosci pojemnikow na odpady spetniajg wymagania ograniczajgce
oddziatywanie tylko do dziatki, na ktorej prowadzona jest inwestycja.

— Inwestycja nie bedzie wyposazona w urzgdzenia emitujgce promieniowanie, w




szczegélnoéci jonizujace, pole elektromagnetyczne i inne zaktécenia.

— Inwestycja nie zmienia stosunkow wodnych, nie bedzie miata wptywu na sptyw wod
powierzchniowych i nie zmienia poziomu zwierciadta wody gruntowej zaréwno w fazie
budowy jak i w fazie docelowej.

PrOJektowany sposbdb uzytkowania obiektu nie spowoduje:
nadmiernej eksploatacji terenéw ogolnodostepnych, w szczegdlnosci drog i ciggéw

— pieszo-jezdnych;

— nie pozbawia dostepu do drogi publicznej uzytkownikow budynkéw oraz mozliwosci
przejazdu pojazdéw ratowniczych;

— nie wywota przekroczenia tta poziomu hatasu;

— nie wywota przekroczenia tta poziomu stanu powietrza;

— nie wywota przekroczenia tta poziomu wod powierzchniowych i gruntowych na

— terenach sgsiednich;

— nie wywota zaktoceh elektrycznych.

Podsumowanie:

Zgodnie z powyzszg analizg oddziatywania obiektu, oraz analizg uwarunkowan formalno-
prawnych, stwierdzono ze zasieg oddziatlywania obiektu budowlanego wptywa na dziatki
ewid. 829/6, 592, 544/6 oraz 1086/1 z faktu iz budynek znajduje si¢ w granicy z
powyzszymi dziatkami.

Dziatka 829/6 — droga wojewodzka

Dziatka 529 — droga powiatowa

Dziatka 544/6 — droga wojewodzka

Dziatka 1086/1 — budynek OSP

Projektowat:

mgr inz. Marcin Zawadka
konstrukcyjno-budowlana bez ograniczen
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UWAGA!: Wszystkie zastosowane materialy i urzagdzenia wbudowane musza posiadaé
aktualne aprobaty i Swiadectwa dopuszczenia do stosowania.

Technologie i materiaty uzyte w projekcie sa przyktadowe, dopuszcza sie uzycie
innych materiatow i technologii o rownorzednych lub wyzszych parametrach



